UCHWALA NR XLII1/360/14
RADY GMINY GOROWO IEAWECKIE

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci gminy obejmujacej dzialke nr 102/9 w obrebie Pieszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013 1. poz. 594; poz. 645; poz. 1318; 22014 r., poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647; poz. 951; poz.
1445; 22013 1. poz. 21; poz. 405; poz. 1238; poz. 1446; z2014r. poz. 379 ipoz. 768) oraz Uchwaty Nr
XIV/113/11 Rady Gminy Goérowo Itaweckie z dn. 28 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy obejmujacej dziatke nr 102/9 w obrebie
Pieszkowo w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaly oraz po analizie ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Gorowo Itaweckie uchwalonego Uchwala Nr
XXV/147/08 Rady Gminy Gérowo Itaweckie z dnia 29 sierpnia 2008 roku Rada Gminy Goérowo Itaweckie na
wniosek Wojta Gorowo Itaweckie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy obejmujacej dziatke nr
102/9 w obrebie Pieszkowo, w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 5,00 ha.

2. Integralng czgs¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) Zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1: 2000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina
zataczniku graficznym do tejze uchwaty.

2) Zalacznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rad¢ Gminy uwag wniesionych do projektu podczas wylozenia planu do
publicznego wgladu.

3) Zatacznik nr 3 — sposob realizacji zadan zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w§ 1,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérowo
Ilaweckie, uchwalonego Uchwala Nr XXV/147/08 Rady Gminy Gorowo Ilaweckie z dnia 29 sierpnia
2008 roku.

§ 3. 1. Wyjas$nienie okreslen uzytych w tresci ustalen planu.

1) funkcja ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ludno$ci, rzemiosto,
ustugi publiczne;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci podziemne inapowietrzne: energetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, wtym tranzytowe szerokopasmowe oraz urzadzenia
i budowle zwigzane z ich funkcjonowaniem,;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong
niniejszym planem;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wraz z liniami wynikajacymi
z przepisOw odregbnych wyznacza obszar dla lokalizacji budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow,
nie odnosi si¢ do zjazdoéw, placow, pochylni oraz matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
itp;

5) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;
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6) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu, to znaczy:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
d) linie zabudowy i gabaryty budynku;
7) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust.2 uchwaty;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich obiektow kubaturowych
mierzong po zewnetrznym obrysie muré6w w poziomie parteru;

9) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem glownym do budynku, niebedgcym
wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen technicznych;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony srodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony gruntow
rolnych i le$nych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcj¢, ktéra obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow 1 minimum 60% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupelnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni
catkowitej obiektow i nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualne] umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

14) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

15) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

16) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

17) wysokosci budynku (obiektu) — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu dachu;

18) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to taka dziatalno$¢ gospodarcza, dla ktorej nalezy sporzadzi¢ raport
oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale znajdujg si¢ we wlasciwych przepisach szczegdlnych.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) okreslenie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania,

6) okreslenie szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

7) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,

8) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W granicach planu nie wystgpuja:

1) obiekty itereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochronie dobr kultury
wspolczesnej,

2) obszary wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) tereny gornicze,
5) tereny szczegolnego zagrozenia powodzia.
6) tereny do przeprowadzenia procedury scalania i podziatow.
§ 5. Funkcje terenéw dla obszaru objetego planem:
1) teren przeznaczony pod oczyszczalni¢ Sciekdw — oznaczony na rysunku planu symbolem 1.NO.
2) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Zn.
§ 6. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu, zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly:
1) skala rysunku planu okreslona w formie liczbowe;j i liniowej;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

4) oznaczenie terenu, sktadajace si¢ zliczby iliter, dla ktéorego ustalono przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania;

5) oznaczenia innych elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym elementéw informacyjnych
opisanych na rysunku w oznaczeniach.

§ 7. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) ochronie podlega uktad drog i ciggdéw pieszych otaczajacych teren;
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

a) parametry zabudowy projektowanej w ramach ustalonej funkcji.

§ 8. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego.

1) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody, ustawa
o ochronie srodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi w cze$ci ogélnej i szczegdlowej,

2) zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do katalogu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko Dz. U.z 2010 r. poz. 1397 zm. W 2013 poz.
817), z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drdg, nalezy przeprowadzi¢ ocen¢ oddzialywania na
srodowisko oraz opracowac raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

3) zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci nie moze powodowac zmiany organizacji ruchu oraz
wprowadzaé ograniczen w korzystaniu przez Lasy Panstwowe z drogi oznaczonej jako dziatka nr 202,

4) budowa systemu infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania ustalonej uchwala oczyszczalni
sciekow winna obywac si¢ z pominigciem gruntow lesnych,

5) doprowadzenie sieci kanalizacji do oczyszczalni ze wsi Pieszkowo, Janikowo i Zielnica winno odbywac si¢
z pominigciem gruntdow zarzadzanych przez Nadle$nictwo Gorowo Itaweckie, a w przypadku braku takiej
mozliwos$ci ograniczy¢ si¢ do niezbednego minimum,

6) budowa oczyszczalni $ciekdw winna uwzglednia¢ koniecznos$¢ odbudowy sieci rowdéw do ktérych beda
odprowadzane oczyszczone $cieki,

7) w przypadku graniczenia dziatki budowlanej bezposrednio z linig brzegowa cieku wodnego wprowadza si¢
zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu i uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren (art.. 27 ust.1
ustawy Prawo Wodne),
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8) w przypadku uszkodzenia, lub dewastacji rowow melioracyjnych w zwigzku z budowg i funkcjonowaniem
oczyszczalni $ciekow naklada si¢ na wilasciciela obowiazek naprawy sieci rowoéw melioracyjnych, do ktérych
odprowadzane sg oczyszczone $cieki,

9) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu lub cieku wodnego.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego. Obszar planu nie znajduje si¢ w zadnej strefie ochrony
konserwatorskiej ani nie znajdujg si¢ na nim obiekty objete ochrong konserwatorska.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze planu
nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji.

1) ustala si¢, ze obsluga komunikacji terenu oparta jest o droge wojewodzka 511 relacji Granica Panstwa —
Gorowo Itaweckie — Lidzbark Warminski (klasy Z), a nastepnie o droge publiczng (KDL), ktora bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem;

2) ustala si¢, ze obsluga komunikacji terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejacg droge publiczng
gminng klasy lokalnej, oznaczona poza rysunkiem planu symbolem KDL,;

2) dostep do terenu zapewniaja drogi wewnetrzne, ktore dopuszczone zostaly w ramach funkcji gldwnej;
wszystkie wyzej wymienione drogi zostaly opisane szerzej w §15 Komunikacja;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:
a) dla funkcji NO - 3 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 5 pracownikow.
§ 12. Obszar docelowo wyposazony bedzie w systemy infrastruktury technicznej.

1) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen z nimi zwiazanych dopuszczona jest na
catym obszarze planu z zachowaniem przepiséw odrgbnych. Dotyczy to w szczego6lnosci sieci:

a) elektroenergetycznej - przylaczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem
bedzie nastgpowalto okre§lonych w ustawie Prawo Energetyczne oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do
ustawy,

- budowa sieci energetycznych nastapi po zapewnieniu tytulu prawnego w postaci stuzebnos$ci przesytu lub
stosownych decyzji administracyjnych,

- warunki techniczne przebudowy ewentualnej kolizji urzadzen elektroenergetycznych zostang wydane po
wystgpieniu do Energa — Operator SA w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkoéw przebudowy kolizji.
Koszt przebudowy ponosi wykonawca wprowadzajacy zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu,

- przystgpienie do budowy sieci elektroenergetycznej bedzie moglo nastgpi¢ wylacznie w przypadku
wykonania docelowo niwelacji terenu w obrebie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

- w wydzielonych korytarzach technicznych i pasach ograniczonego zagospodarowania oraz wyznaczonych
miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych zabrania si¢ nasadzenia drzew 1ikrzewow,
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich
odpadow, piasku i ziemi itp.;

b) wodociagowe;j;
c) gazowej.

2) w poblizu przedmiotowej dziatki zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego i $redniego napigcia. Parametry
i dane techniczne infrastruktury gazowej wysokiego ci$nienia:

a) w zakresie sieci gazowej wysokiego ci$nienia. Dla gazociggu wysokiego ciSnienia DN 100 PN 6,3 MPa rok
budowy 1991 relacji Lidzbark Warminski — Gérowo Itaweckie:

- zachowa¢ zmniejszone odleglosci podstawowe wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemyshu z dnia
24.06.1989 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. Nr
45 poz. 243),

- w $wietle w/w przepisow zmniejszone odleglosci podstawowe wynosza m.in.:

- od granicy terenu (dla obiektow zaktadow przemystowych) min. 15 m od osi gazociagu,
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- od granicy terenu (parkingéw) — min. 15 m od osi gazociagu.

- zachowac¢ pas eksploatacyjny o szeroko$ci 4 m, ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu.
W pasie eksploatacyjnym nie zezwala si¢ na nasadzenia drzew ikrzewdw oraz projektowanie drog
i chodnikow(dopuszcza si¢ skrzyzowania). Ze wzgledow bezpieczenstwa nalezy zapewni¢ nieograniczony
dostep dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowej. Projektowanie ogrodzenia terenu w strefie
ochrony gazociagu nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci gazowej. Nie zezwala si¢ na obnizanie terenu nad
istniejaca siecig gazowa prowadzace do niej wyplycenia.

b) w zakresie sieci gazowej Sredniego ci$nienia. Dla gazociagu $redniego ci$nienia PE dn 63 mm rok budowy
1993:

- odleglosci podstawowe od obiektow terenowych zgodnie zz Rozporzadzenia Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz.U. Nr 135 poz. 686 z dnia 1995),

- zasilanie z sieci gazowe] podmiotéw ubiegajacych si¢ o przylaczenie begdzie mozliwe w przypadku
istnienia technicznych mozliwosci zasilenia zieci gazowej iuzyskania odpowiednich wskaznikow
optacalnosci ekonomicznej na warunkach przez operatora siecin gazowe;j.

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na terenie obszaru objetego opracowaniem, na warunkach
okreslonych wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych.

- ewentualnej przebudowy kolizyjnych odcinkowsieci gazowej nalezy dokonywac staraniem inwestora na
warunkach podanych przez operatora sieci. Koszt eliminacji kolizji b¢dzie ponosil wnioskujacy.

3) wskazana przebudowa istniejgcych sieci znajdujacych sie na terenie, adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury
technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje.

4) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen z nimi zwigzane dopuszczona jest na
catym obszarze planu z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5) teren opracowania znajduje si¢ na obszarze wezla hydrograficznego. Rozwigzania przestrzenne i gospodarki
wodno — $ciekowej winny uwzglednia¢ potozenie na obszarze objetym szczego6lng ochrong jakosci zasobow
srodowiska wodnego. Ustala si¢ zatem zmniejszenie nieregularnos$ci odptywu wéd realizowane bedzie przez
poprawe malej retencji (Wzniesienia Gorowskie).

6) ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego
w zalgezniku nr 3 do Obowigzujacego Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Program
opracowany na podstawie art. 43 ustawy Prawo Wodne. Na podstawie Aglomeracji Gérowo Itaweckie
(PLWMO046), Rozporzadzenie nr 55 Wojewody Warminsko — Mazurskiego zdnia 15 stycznia 2005 r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Gorowo ltaweckie (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 2005 r. Nr
178 poz. 1957), okresla, ze zadaniem gminy w zakresie usuwania oczyszczania §$ciekOw jest realizacja
systeméw kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacym KPOSK; Obliguje sie docelowe podtaczenie
wszystkich budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowe z placow, zorganizowanych parkingdw, ciggdéw komunikacyjnych
itp.) uja¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace. Wody
opadowe pozostate zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki.

8)w celu zwigkszenia naturalnej retencji wodnej w zlewni, preferuje si¢ nawierzchnie nieutwardzone
nieograniczajace odptywu wod.

9) gromadzenie odpadow statych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnej dziatki. Segregacja, wywoz oraz utylizacja odpadow
nastepowac bedzie zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

Przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.NO - przeznaczony pod
funkcje oczyszczalnie Sciekow obejmujacy lgczny obszar o pow. 2, 90 ha.

1) w ramach funkcji oczyszczalni §ciekow ustala sie:
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a) obiekty i urzadzenia zwiazang z oczyszczalnig $ciekow,
b) biura stuzace do obstugi funkcji gtowne;,
¢) infrastrukture techniczng infrastrukture techniczna,

2) w ramach funkcji gtownej dopuszcza si¢:

a) ustugi zwigzane zzwigzane z zbieraniem, magazynowaniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadéw, pod warunkiem zachowania ucigzliwo$ci w granicach wlasnej dziatki,

b) zielen izolacyjna,

¢) mala architekture (faweczki, pergole, altany, fontanny, itp.),

d) podjazdy, chodniki, parkingi,

e) reklamy na budynkach, lub posesji, 0 max. powierzchni 2,0 x 4,0 m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) w razie wytyczenia drog wewnetrznych obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi, pozostale linie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyzej ustalone linie zabudowy nie dotyczg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa;

2) nakaz ochrony wod gruntowych,

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, wtym zieleni wysokiej 10% w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki.

4) Przeznaczenie nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terendw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.
5. Zasady ksztaltowania parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) podstawowe parametry budynkow zwigzanych z funkcja gtéwna:
a) dla zabudowy sktadowo — magazynowej (hale, wiaty, itp.):
- wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng;
- poziomu posadzki parteru nie ustala sig;
- wysokos¢ budynku do gzymsu — max. 9 m (zgodnie z ustawg prawo budowlane i jego akty wykonawcze);
- wysokos¢ budynku do kalenicy — max. 12,0 m;
- dach indywidualny dostosowany do architektury budynku;
b) dla zabudowy ustugowej - administracyjno - socjalne;j:
- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;
- poziomu posadzki parteru nie ustala si¢;

- wysoko$¢ budynku do gzymsu — max. 12m (zgodnie zustawa prawo budowlane 1ijego akty
wykonawcze);

- wysoko$¢ budynku do kalenicy — max. 14,0 m;

- dach indywidualny dostosowany do architektury budynku;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 40 %.
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach max do 0,9.

6. Dostepno$é komunikacyjna:
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1) bezposredni dostep kotowy do terenu z drogi publicznej KDL znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

2) parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§11.1, pkt 3) realizowa¢ w obrebie
wlasnej dziatki.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:

1) nie przewiduje si¢ procedury scalen i wtornego podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla funkcji podstawowe;:
a) adaptuje si¢ istniejacy podziat nieruchomosci;
b) teren musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnegtrzne;j.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obickty i budowle wyzsze niz 15,0 m npt..

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) wyposazenie terenu docelowo wszystkie media infrastruktury technicznej w ramach miejskich urzadzen
sieciowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
3) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych z placow, zorganizowanych parkingdéw, ciggdw komunikacyjnych itp.) do
kanalizacji deszczowe;j.

6) ogrzewanie w zakresie wlasnym wykorzystujac ekologiczne zrodia energii takie jak: prad, gaz, promienie
stoneczne itp.;

7) zaopatrzenie w gaz propan — butan z butli lokalizowanej zgodnie z przepisami na wlasnej dzialce;
8) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Zn - przeznaczony pod
funkcje zielen naturalna obszar o pow. 1,06 ha.

1) na terenie j. w. ustala si¢: zielen naturalna.

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami i budowlami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z odrebnymi przepisami prawa;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 100% w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.

5. Zasady ksztaltowania parametréow iwskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu: Nie
dotyczy.

6. Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna: Bezposredni dostep do terenu z drogi: dla terenu z drogi KDW.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 15. Komunikacja.
1) ustala si¢ mozliwo$¢ wytyczenia terenéw drog wewnetrznych w ramach funkcji glowne;,

2) w ramach wytyczenia drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 1:
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a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m, droge zakonczy¢ zawrotka.

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci, urzadzen ibudowli zwigzanych zich
funkcjonowaniem.

§ 16. Stawka % pobierana przez gmin¢ na podstawie art. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke wynoszaca 10 % pobierang przez gming, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia przed uptywem 5 lat od chwili obowigzywania planu dla funkcji.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorowo [taweckie.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Gorowo Itaweckie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Szawara
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/360/14
Rady Gminy Goérowo Itaweckie

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZECI GMINY OBEJMUJACEJ DZIALKE NR 102/9 W OBREBIE PIESZKOWO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/360/14
Rady Gminy Goérowo Itaweckie

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

przebieg procedury

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy obejmujacej dzialtke nr 102/9 w obrebie Pieszkowo

przebieg procedury

Projekt wyzej wymienionego mpzp, gminy Gorowo Itaweckie byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 30.05. 2014. do 30.06. 2014 r. mozliwos$cig zglaszania uwag do dnia 14 lipca 2014 r.

wynik procedury

Podczas wylozenia do publicznego wgladu, uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/360/14
Rady Gminy Goérowo Itaweckie

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

Dotyczy:

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy Gorowo Itaweckie oraz zasadach ich finansowania dla Uchwaty Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czg¢éci gminy obejmujacej dziatke nr 102/9 w obrebie Pieszkowo na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym t. j.
Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami.

I. Wydatki inwestycyjne, zwigzane z realizacjg planu, zwlaszcza wydatki roczne przeznaczone na realizacje
infrastruktury technicznej w ciggu 5 lat nie przekrocza prognozowanych z tego tytulu wplywoéw finansowych do
budzetu gminy.

I1. Prognozuje sig, iz realizacja miejscowych planu winna wptynaé¢ na poprawe¢ budzetu gminy. Z uwagi jednak, iz
w obecnej sytuacji rynkowe;j jest to kwota trudna do oszacowania (trudno$ci przy okresleniu ilosci sprzedanych
dziatek budowlanych) odstepuje si¢ od jej oszacowania.

I1I. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art.17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czeSci gminy obejmujacej dzialke nr 102/9 w obrebie Pieszkowo sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Dokumenty sg dostepne w Urzgdzie Gminy Goérowo Itaweckie.
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