
 

 

UMOWA   NR ………………….2024 

zawarta dnia  … grudnia 2024 r. w Górowie Iławeckim  

 

pomiędzy Gminą Górowo Iławeckie  ul. Kościuszki 17, 11-220 Górowo Iławeckie,   

NIP 743 18 63 005,    REGON 510 742 913,        reprezentowaną przez:  

Wójta Gminy Górowo Iławeckie Krzysztofa Baran,  przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy   

Danuty Nowosad,   zwaną w treści umowy „Gminą”, 

 

a          ……………………………………………………………. Z siedzibą 

…………………………………………,     NIP ………………..,     Regon ………………..,  

zwanym dalej „Zarządcą” o treści następującej: 

 

§ 1 

Zarządca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej za szkody 

wyrządzone w związku z wykonywaniem czynności zarządzania nieruchomościami – 

„Zarządzanie lokalnymi kotłowniami gazowymi na terenie miejscowości Kamińsk” .  

 

 

§ 2 

6. Przedmiotem umowy jest „Zarządzanie kotłowniami gazowymi na terenie 

miejscowości Kamińsk” w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.  , t.j.; 

a) lokal użytkowy o pow. użytkowej 108,20 m2 wyodrębniony w  budynku przy ul. 

Pocztowej 7, stanowiący kotłownię gazową (działka nr 7/8 o pow. 1582 m2 udział 

120/1000), 

b) budynek kotłowni gazowej o powierzchni użytkowej 150,00 m2, położony przy ul. 

Topolowej 2A, na działce nr 11/29 o pow. 318 m2. 
 

7. Zarządzanie lokalnymi  kotłowniami dotyczy dwóch kotłowni gazowych, opalanych gazem 

ziemnym o parametrach technicznych : 

c) kotłownia przy ul. Topolowej 2A wolnostojąca wyposażona w kotły gazowe typu 

VIESSMANN, Vitoplex 100 SXI Q=345 kw z regulatorem Vitotronik 100 typ (GC1) szt. 

2, podgrzewacze c.w.e. Vitocell – V 100 o pojemności 2 x 500 l – 1 kpl,  wraz z 

urządzeniami oraz stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, szt. 1. 

d) kotłownia zlokalizowana w budynku nr 7 przy ul. Pocztowej, wyposażona w kotły gazowe 

typu VAILLANT ecoTEC 1206/5-5 - szt. 6 (kaskada sześciu kotłów o łącznej mocy 

672kW – 6x 112kW) wraz z urządzeniami oraz stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, szt. 1. 
 

Usługa obejmuje zarządzanie kotłowniami, które dostarczają energię cieplną do budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pocztowej i ul. Topolowej i ciepłej wody użytkowej do 

budynków przy ul. Topolowej. Miejscem dostarczenia energii cieplnej i ciepłej wody 

użytkowej (kotłownia przy ulicy Topolowej) są zawory główne w poszczególnych budynkach. 
 

Cena usługi nie zawiera stawki za c.o. i c.w.u.  Kotłownie zlokalizowane są w miejscowości 

Kamińsk i obsługują dwa osiedla mieszkaniowe o łącznej powierzchni grzewczej 5.640,00 m2. 
 

 

Kotłownia przy ul. Topolowej   kotłownia przy ul. Pocztowej 

 

1. budynek mieszkalny nr 2        - 754,40 m2  1. budynek mieszkalny nr 3  -       642,10 m2 

2. budynek mieszkalny nr 2A     - 782,40 m2  2. budynek mieszkalny nr 4  -    1.158,20 m2 

3. budynek mieszkalny nr 2B     - 782,40 m2  3. budynek mieszkalny nr 5  -       738,10 m2 

4. budynek mieszkalny nr 2C     - 782,40 m2   

 Razem   3.101,60 m2       Razem  2.538,40 m2 

 

 



Wraz z obsługą lokalnych kotłowni wiąże się kwestia naliczania i pobierania opłat za 

dostarczoną energię cieplną w formie zaliczek, jak również końcowego rozliczenia po 

zakończonym sezonie grzewczym, a także zawierania umów z poszczególnymi odbiorcami 

energii cieplnej tj. Wspólnotami Mieszkaniowymi na terenie miejscowości  Kamińsk. 

 

§ 3 

Obowiązki Zarządcy: 

1) zawieranie, zmiana i rozwiązywanie umów z podmiotami gospodarczymi w zakresie 

dostarczania gazu, energii elektrycznej, wody, odprowadzenia ścieków bytowo-

gospodarczych, w celu zapewnienia sprawnego działania urządzeń i sieci c.o. 

2) podejmowanie decyzji i dokonywanie czynności mających na celu zapewnienie 

właściwej gospodarki ekonomiczno – finansowej nieruchomości, 

3) zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości, 

4) bieżącego administrowania nieruchomościami w tym; prowadzenie dla każdej kotłowni 

książki obiektu budowlanego, wymaganej przepisami prawa budowlanego 

dokumentacji technicznej tego obiektu, zlecanie kontroli technicznej i okresowych 

przeglądów budynków, a także urządzeń stanowiących ich wyposażenie techniczne 

oraz dokonywanie opłaty za gospodarcze korzystanie ze środowiska i dozór techniczny, 

5) podejmowanie czynności zmierzających do utrzymania nieruchomości w stanie 

niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,  

6) zawieranie umów na dostawę c.o. oraz ciepłej wody użytkowej ze wspólnotami 

mieszkaniowymi (odbiorcami ciepła), 

7) dostarczenie ciepła przez Zarządcę do zaworów głównych  (odcinających) pomiędzy 

siecią a instalacją wewnętrzną budynku, 

8) dokonywanie obciążeń wspólnot mieszkaniowych wg zasad rozliczania opłat za c.o. 

określonych w załączniku do umowy, 

9) prowadzenie stosownej dokumentacji finansowej,  

10) inne wynikające z przepisów obowiązujących w tym zakresie. 
 

§ 4 

Zarządca nieruchomości działa w imieniu i na rzecz Gminy Górowo Iławeckie. 

 

§ 5 

Zarządca dokonuje rozliczenia poniesionych kosztów z opłat uzyskanych na dostawę ciepła, 

wpłacanych przez wspólnoty mieszkaniowe. 

 

§ 6 

Gmina Górowo Iławeckie kontroluje dokumentację finansową w zakresie c.o. i  c.w.u. 

 

§ 7 

1. Za wykonywanie czynności zarządzania nieruchomościami określonymi w § 2, Zarządcy 

przysługuje wynagrodzenie miesięczne w wysokości …………. zł netto za m2 powierzchni 

grzewczej 5.640,00 m2, płatne na podstawie wystawionej przez Zarządcę faktury VAT, w 

terminie 14 dni od doręczenia faktury.   

…………. zł (netto) x 5.640,00 m2 = ………………. zł (netto) powiększona o 

obowiązującą stawkę podatku VAT, obecnie 23%  =  ……………………… zł miesięcznie 

brutto  (………………………………….… zł 00/100). 

2.Powierzchnia grzewcza może ulec zmianie, w wyniku odłączenia się poszczególnych 

budynków mieszkalnych lub przyłączenia nowych budynków 

 
 

§ 8 

Zarządca dokona wpłaty na rzecz Gminy kwoty pobranej od odbiorców ciepła, wynikającej z 

faktury VAT wystawionej przez Gminę Górowo Iławeckie,  wg stawek brutto, o których mowa 

w § 7, zwiększonych  obowiązujący podatek Vat. 

 



§ 9 

1. Umowę zawiera się na okres od  01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. 

2. Umowa może być rozwiązana przed upływem terminu jej zakończenia w sytuacji: 

1) zgodnej woli stron, 

2) rażącego naruszenia jej postanowień, 

3) likwidacji lub upadłości Zarządzającego. 

 

§ 10 

W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie będą miały przepisy ustawy o gospodarce 

nieruchomościami oraz przepisy kodeksu cywilnego 

 

§ 11 

Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, po 2 egz. dla każdej ze stron. 

 

 
 

ZARZĄDCA                                               GMINA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

Załącznik numer 1 do umowy nr RIZ.721.2.15.2024 

o zarządzanie kotłowniami z dnia  ……. grudnia 2024 r.  

 

ZASADY  ROZLICZANIA  OPŁAT  ZA  C.O.  W KAMIŃSKU 
 

1. Dostawcą ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania osiedla Mieszkaniowego w 

Kamińsku jest  ……………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………,     

Dostawca zawiera umowy na dostawę C.O. i C.W.U. z wspólnotami mieszkaniowymi 

oraz pobiera opłaty od tych wspólnot. 

2. Dostawca pobiera opłaty wyliczone według faktycznie poniesionego kosztu wytworzenia 

energii cieplnej, na który składają się: 

1) koszt zużytego gazu - faktura za gaz, 

2) koszt energii elektrycznej – faktura zakładu energetycznego i rachunki wspólnot za 

przepompownie ul. Pocztowa 4, 

3) koszt zakupu wody - faktura za wodę oraz odprowadzania ścieków, 

4)  wynagrodzenie zarządzającego kotłownią – w/g faktury dla Gminy, 

5) koszt konserwatora, 

6) koszt administrowania i obsługi stacji redukcyjno-pomiarowych 

7) koszty napraw kotłowni, systemu ciepłowniczego i sieci ciepłowniczej, 

8) opłaty za ochronę środowiska, 

9) inne bezpośrednio związane z eksploatacją systemu ciepłowniczego (w tym podatku 

od nieruchomości). 

3. W trakcie sezonu grzewczego, wspólnoty mieszkaniowe będą obciążone po zakończeniu 

każdego miesiąca (do 15 dnia następnego miesiąca) kosztami, o których mowa w pkt. 3 

Zasad. 

4. Wspólnoty, do których dostarczana jest ciepła woda użytkowa, będą ponosić koszty na 

zasadach jak za  c.o 

 

ZARZĄDCA                                               GMINA 

 

 

 

 

 


