UMOWA NR ..ccviiiiiinenene. 2024
zawarta dnia ... grudnia 2024 r. w Gorowie Itaweckim

pomiedzy Gming Gérowo Itaweckie ul. Kosciuszki 17, 11-220 Gorowo Itaweckie,

NIP 743 18 63 005, REGON 510 742 913, reprezentowang przez:

Wojta Gminy Goérowo Itaweckie Krzysztofa Baran, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy
Danuty Nowosad, zwana w tresci umowy , Gming”,

2 Z siedziba
................................................ s NIP coiiiiiiiiiiiiiiin, REOON ceviiiviiinninnnnr,
zwanym dalej ,,Zarzadca” o treSci nastepujacej:

§1
Zarzadca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynno$ci zarzadzania nieruchomos$ciami —
»Zarzadzanie lokalnymi kotlowniami gazowymi na terenie miejscowosci Kaminsk™ .

§2
6. Przedmiotem umowy jest ,Zarzadzanie Kkotlowniami gazowymi na terenie

miejscowosci Kaminsk” w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. , t.j,;

a) lokal uzytkowy o pow. uzytkowej 108,20 m? wyodrebniony w budynku przy ul.
Pocztowej 7, stanowigcy kottownie gazowa (dzialka nr 7/8 o pow. 1582 m? udziat
120/1000),

b) budynek kotlowni gazowej o powierzchni uzytkowej 150,00 m?, potozony przy ul.
Topolowej 2A, na dziatce nr 11/29 o pow. 318 m?.

7. Zarzadzanie lokalnymi kottowniami dotyczy dwoch kottowni gazowych, opalanych gazem
ziemnym o parametrach technicznych :

c) kottownia przy ul. Topolowej 2A wolnostojagca wyposazona w kotly gazowe typu

VIESSMANN, Vitoplex 100 SXI Q=345 kw z regulatorem Vitotronik 100 typ (GC1) szt.

2, podgrzewacze c.w.e. Vitocell — V 100 o pojemnosci 2 x 500 1 — 1 kpl, wraz z
urzagdzeniami oraz stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, szt. 1.

d) kottownia zlokalizowana w budynku nr 7 przy ul. Pocztowe], wyposazona w kotly gazowe

typu VAILLANT ecoTEC 1206/5-5 - szt. 6 (kaskada szeSciu kottdw o tacznej mocy

672kW — 6x 112kW) wraz z urzadzeniami oraz stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, szt. 1.

Ustuga obejmuje zarzadzanie kottowniami, ktore dostarczajg energi¢ cieplng do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Pocztowej i ul. Topolowej i cieptej wody uzytkowej do
budynkéw przy ul. Topolowej. Miejscem dostarczenia energii cieplnej i cieplej wody
uzytkowej (kottownia przy ulicy Topolowej) sa zawory gldéwne w poszczegdlnych budynkach.

Cena ustugi nie zawiera stawki za c.0. i c.w.u. Kotlownie zlokalizowane sg w miejscowosci
Kaminsk i obstugujg dwa osiedla mieszkaniowe o tacznej powierzchni grzewczej 5.640,00 m2.

Kotlownia przy ul. Topolowej kotlownia przy ul. Pocztowej

1. budynek mieszkalny nr 2 - 754,40 m? 1. budynek mieszkalny nr3 - 642,10 m?
2. budynek mieszkalny nr 2A - 782,40 m? 2. budynek mieszkalny nr 4 - 1.158,20 m?
3. budynek mieszkalny nr 2B - 782,40 m? 3. budynek mieszkalny nr5 - 738,10 m?

4. budynek mieszkalny nr2C - 782,40 m?
Razem 3.101,60 m? Razem 2.538,40 m?



Wraz z obstuga lokalnych kottowni wigze si¢ kwestia naliczania i pobierania oplat za
dostarczong energi¢ cieplng w formie zaliczek, jak rowniez koncowego rozliczenia po
zakonczonym sezonie grzewczym, a takze zawierania uméw z poszczegdlnymi odbiorcami
energii cieplnej tj. Wspodlnotami Mieszkaniowymi na terenie miejscowosci Kaminsk.

§3
Obowiazki Zarzadcy:

1) zawieranie, zmiana i rozwigzywanie umow z podmiotami gospodarczymi w zakresie
dostarczania gazu, energii elektrycznej, wody, odprowadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych, w celu zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen i sieci c.o.

2) podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie
wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

3) zapewnienic bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

4) biezacego administrowania nieruchomosciami w tym; prowadzenie dla kazdej kotlowni
ksigzki obiektu budowlanego, wymaganej przepisami prawa budowlanego
dokumentacji technicznej tego obiektu, zlecanie kontroli technicznej i okresowych
przegladow budynkow, a takze urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne
oraz dokonywanie optaty za gospodarcze korzystanie ze §rodowiska i dozor techniczny,

5) podejmowanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,

6) zawieranie uméw na dostawg c.o. oraz cieptej wody uzytkowej ze wspdlnotami
mieszkaniowymi (odbiorcami ciepta),

7) dostarczenie ciepta przez Zarzadce do zaworow glownych (odcinajacych) pomigdzy
siecig a instalacjg wewnetrzng budynku,

8) dokonywanie obcigzen wspdlnot mieszkaniowych wg zasad rozliczania optat za c.o.
okreslonych w zataczniku do umowy,

9) prowadzenie stosownej dokumentacji finansowej,

10) inne wynikajace z przepisow obowigzujacych w tym zakresie.

§4

Zarzadca nieruchomosci dziata w imieniu i na rzecz Gminy Goérowo Itaweckie.

§5
Zarzadca dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw z optat uzyskanych na dostawe ciepta,
wplacanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

§6

Gmina Gérowo Itaweckie kontroluje dokumentacj¢ finansowa w zakresie c.0. 1 c.w.u.

§7
1. Za wykonywanie czynnos$ci zarzadzania nieruchomosciami okreslonymi w § 2, Zarzadcy
przystuguje wynagrodzenie miesigczne W WySOKOSCI veveeerennene z} netto za m? powierzchni
grzewczej 5.640,00 m?, ptatne na podstawie wystawionej przez Zarzadce faktury VAT, w
terminie 14 dni od dorgczenia faktury.
............. zk (netto) x 5.640,00 m? = ................... zl (netto) powi¢kszona o
obowiazujaca stawke podatku VAT, obecnie 23% = ...ccvvvviiiiiniiinencnnnns z} miesiecznie
brutto (c...ooovvenii zt 00/100).
2.Powierzchnia grzewcza moze ulec zmianie, w wyniku odlaczenia si¢ poszczegdlnych
budynkow mieszkalnych lub przytaczenia nowych budynkow

§8
Zarzadca dokona wptaty na rzecz Gminy kwoty pobranej od odbiorcoéw ciepta, wynikajacej z
faktury VAT wystawionej przez Gming Gorowo Itaweckie, wg stawek brutto, o ktorych mowa
w § 7, zwiekszonych obowigzujacy podatek Vat.



§9
1. Umowe zawiera si¢ na okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem terminu jej zakonczenia w sytuacji:
1) zgodnej woli stron,
2) razgcego naruszenia jej postanowien,
3) likwidacji lub upadtosci Zarzadzajacego.

§10
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie bedg mialy przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz przepisy kodeksu cywilnego

§11
Umoweg sporzadzono w 4 jednobrzmiagcych egzemplarzach, po 2 egz. dla kazdej ze stron.

ZARZADCA GMINA




Zalacznik numer 1 do umowy nr R1Z.721.2.15.2024
0 zarzadzanie kotlowniami z dnia ....... grudnia 2024 r.

ZASADY ROZLICZANIA OPLAT ZA C.0. W KAMINSKU

Dostawca ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania osiedla Mieszkaniowego w

KamiNSKU JESt tuuiiniiiiiniiniiiiieiiniiieiiatinteeessatsnsossssssosssssssasosssssssnsosssnsasssnns

Dostawca zawiera umowy na dostawe C.O. 1 C.W.U. z wspolnotami mieszkaniowymi

oraz pobiera optaty od tych wspolnot.

Dostawca pobiera optaty wyliczone wedtug faktycznie poniesionego kosztu wytworzenia

energii cieplnej, na ktory sktadajg sie:

1) koszt zuzytego gazu - faktura za gaz,

2) koszt energii elektrycznej — faktura zaktadu energetycznego i rachunki wspolnot za
przepompownie ul. Pocztowa 4,

3) koszt zakupu wody - faktura za wode oraz odprowadzania Sciekow,

4) wynagrodzenie zarzadzajacego kottownig — wi/g faktury dla Gminy,

5) koszt konserwatora,

6) koszt administrowania i obstugi stacji redukcyjno-pomiarowych

7) koszty napraw kottowni, systemu cieptowniczego i sieci cieplowniczej,

8) optaty za ochrong srodowiska,

9) inne bezposrednio zwigzane z eksploatacjg systemu cieptowniczego (w tym podatku
od nieruchomosci).

W trakcie sezonu grzewczego, wspolnoty mieszkaniowe beda obciazone po zakonczeniu

kazdego miesigca (do 15 dnia nastgpnego miesigca) kosztami, o ktorych mowa w pkt. 3

Zasad.

Wspdlnoty, do ktorych dostarczana jest ciepta woda uzytkowa, beda ponosi¢ koszty na

zasadach jak za c.o

ZARZADCA GMINA



